REGIONE PIEMONTE BU23 09/06/2016

Comune di Ronco Biellese (Biella)
Deliberazione Consiglio Comunale n. 6 del 26/04/2016 "RECEPIMENTO MODIFICHE AL
REGOLAMENTO EIDL1Z10, APPROVATE CON D.C.R. 28 LUGL 10 2015 N. 79-27040" .

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

- il vigente Regolamento Edilizio Comunale é stapprovato con Deliberazione C.C. n. 8 del
27/02/2001 e successivamente modificato con Deldene C.C. n. 27 del 26/07/2005,
Deliberazione C.C. n. 41 del 24/09/2009 e Delibersz C.C. n. 21 del 09/07/2015;

- tutte le deliberazioni di cui sopra sono statbljficate per estratto sul B.U.R. e comunicate per
la presa d’atto alla Regione Piemonte, DirezioregRimmazione Strategica, Politiche Territoriali
ed Edilizia, ai sensi della L.R. 8 luglio 199919;

RICHIAMATA la deliberazione del Consiglio Regionate 79-27040 del 28 luglio 2015 avente ad
oggetto“Modifiche alla deliberazione del Consiglio Regidaan. 548-9691 del 29 luglio 1999 di
approvazione del regolamento edilizio tipgtibblicata sul B.U.R. n. 33 del 20.08.2015;
ACCERTATO che con la suddetta deliberazione redeosano state proposte delle modificazioni
al testo del Regolamento Edilizio Tipo, con patace riferimento alle norme contenute al titolo 11l
del regolamento edilizio tipo, in cui sono definitparametri e gli indici edilizi ed urbanistici
uniformati da recepire nei regolamenti edili conyren particolare riferimento a:

- art. 15, del regolamento edilizio tipo, riguartiaih numero dei piani delle costruzioni;

- art. 18, del regolamento edilizio tipo, che diabé i parametri per la determinazione della
superficie utile lorda della costruzione specifidaral comma 2, lettera f), che nel computo della
superficie utile lorda sono comprese anche le $igpeelative ai locali cantina, alle soffitte e ai
locali sottotetto non abitabili o agibili,

- art. 20, del regolamento edilizio tipo, che disie il volume della costruzione come la somma
dei prodotti della superficie utile lorda di ciasgpiano, al netto di eventuali soppalchi, per éata
misurata tra i livelli di calpestio del piano meies e del piano superiore, prevedendo, al comma
2, che per l'ultimo piano, sottotetto abitabile gitlle compreso, I'altezza € quella tra il liveliio
calpestio e I'estradosso dell’'ultimo solaio o imsssenza 'estradosso della superficie di coertur
CONSIDERATO che i Comuni, entro sei mesi dall'ivenuta esecutivita della deliberazione del
Consiglio Regionale, devono recepire all'interna g@eopri regolamenti edilizi le modifiche
introdotte con la citata deliberazione del Consi@legionale;

ACCERTATO che gli articoli del Regolamento edilizipo oggetto di modifica, come da allegato
A, della deliberazione regionale n. 79-27040, relaagli articoli 13, 15, 18, 19, 20, trovano
corrispondenza nel testo del Regolamento EdilimmGnale, come da seguente tabella:



REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO REGIO
PIEMONTE

NEREGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

Art. 13 — Altezza dei fronti della costruzione (H

NArt. 13 — Altezza dei fronti della costruzio
(Hf)

Art. 15 — Numero dei piani della costruzione (Np) rt.AL5 — Numero dei piani della costruzio
(Np)
Art. 18 — Superficie utile lorda della costruzionart. 18 — Superficie utile lorda del

(Sul)

costruzione (Sul)

Art. 19 — Superficie utile netta della costruzig

(Sun)

nert. 19 Superficie utile netta del
costruzione (Sun)

Art. 20 — Volume della costruzione (V)

Art. 20 —Mme della costruzione (V)

ne

ne

a

a

VISTO quanto sopra esposto, si ritiene di modigdarvigente Regolamento Edilizio Comunale nei

seguenti termini:

TESTO ATTUALE

TESTO PROPOSTO

ART. 13
Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogong

delle singole facciate della costruzior
compresi gli elementi aggettanti o arretrati €
copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun frg
della costruzione la differenza di quo
misurata in  metri [m], tra [l'estrados
dell'ultimo solaio - ovvero tra il filo di grond
della copertura se a quota piu elevata rispett
esso - ed il punto piu basso della linea
spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realiz
con qualsiasi tipo di materiale, non rientrano
computo se di altezza inferiore o uguale a 1
m.
3. L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ultir
spazio abitabile o agibile — ivi compresi
sottotetti che posseggano i requisiti tecni
funzionali per essere considerati abitabili
agibili — con esclusione dei volumi tecnici;
considerano abitabili o agibili , ai fini del
applicazione dei parametri edilizi, i loca
sottotetto per la parte di superficie lorda (S
che presenta altezza interna dei locali, cg
indicata al successivo art. 36 del regolame
edilizio, maggiore di 1,80 m., una estensic
maggiore di 9 m2 ove sia possibile inscriv
almeno in un punto una circonferenza di rag
pari a 1m.
4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione de
superficie della facciata con il piano orizzont
tangente al punto piu basso della pa

ART. 13
Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
all. Si definiscono fronti le proiezioni ortogon
nelelle  singole facciate della costruziof
» t@mpresi gli elementi aggettanti o arretrati €
copertura.
IxXeSi assume come altezza di ciascun frg
talella costruzione la differenza di quo
smisurata in metri [m], tra I'estrados
adell'ultimo solaio - ovvero tra il filo di grond
odedla copertura se a quota piu elevata rispett
€ésso - ed il punto piu basso della linea
zapiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realiz
nebn qualsiasi tipo di materiale, non rientrano
[,Omputo se di altezza inferiore o uguale a
m.
nd. L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ulti
s$pazio agibile - compresi i sottotetti computa
cat fini della determinazione della superficie u
lorda - con esclusione dei volumi tecnici;
gionsiderano abitabili o agibili , ai fini del
aapplicazione dei parametri edilizi, i loc
alsottotetto per la parte di superficie lorda (
uhe presenta altezza interna dei locali, ¢
pimelicata al successivo art. 36 del regolam
redilizio, maggiore di 1,80 m., una estensi
pmeaggiore di 9 m2 ove sia possibile inscriv
egmeno in un punto una circonferenza di ra
goari a 1m.
4. 1l filo di gronda é dato dall'intersezione d
llsuperficie della facciata con il piano orizzont
atangente al punto piu basso della p
wdggettante della copertura; nel caso in cu
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facciata e la copertura siano raccordati
elementi curvilinei od altro, I'intersezione di ¢
sopra e rappresentata da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato e data dall'intersezi
della superficie del terreno naturale o del terr
sistemato, se a quota inferiore, con la super
della facciata della costruzione, escluse le
prospicienti a rampe, scale e viabilita privata
accesso ai piani interrati.
6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non prese
andamento orizzontale o presenti andamg
complesso con parti a diverse sezioni vertic
l'altezza virtuale della linea di estrados
rispetto al piano di calpestio sottostante
convenzionalmente ricavata dividendo

volume dell'ultimo spazio di cui al comma
(comprensivo degli spessori dei tamponam
laterali e dell'ultimo solaio) per la superfic
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al netia
eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di ¢
sopra sommata alla differenza di quota tr
piano di calpestio citato ed il punto piu bas
della linea di spiccato e l'altezza di cias(
fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti so
escluse le opere di natura tecnica che
necessario collocare al di sopra dell'ulti
solaio, quali torrini dei macchinari deg
ascensori, torrini delle scale, camini, torri
esalazione, ciminiere, antenne, impianti pe
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti
l'utilizzo di fonti energetiche alternative.

cefementi curvilinei od altro, l'intersezione di ¢
Lsopra e rappresentata da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezi
paella superficie del terreno naturale o del terr
eagtemato, se a quota inferiore, con la super
fidella facciata della costruzione, escluse le [
)gotospicienti a rampe, scale e viabilita privats
L dccesso ai piani interrati.
6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non prese
ndindamento orizzontale o presenti andamé
2ictmmplesso con parti a diverse sezioni vertic
dlgltezza virtuale della linea di estrados
sgspetto al piano di calpestio sottostante
cenvenzionalmente ricavata dividendo

yolume dell'ultimo spazio di cui al comma
Bcomprensivo degli spessori dei tamponam
platterali e dell'ultimo solaio) per la superfig
ieitile lorda corrispondente (v. art. 18), al netic

slgopra sommata alla differenza di quota tr
piano di calpestio citato ed il punto piu baj

sdronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti so
nescluse le opere di
> neécessario collocare al di sopra dell'ulti
meplaio, quali torrini dei macchinari deg
jlascensori, torrini delle scale, camini, torri
disalazione, ciminiere, antenne, impianti pe
rriscaldamento e/o la refrigerazione, impianti
pButilizzo di fonti energetiche alternative.
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TESTO ATTUALE

TESTO PROPOSTO

ART. 15
Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione e
numero dei piani abitabili o agibili - compre
quelli formati da soffitte e da spazi sottote
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali
essere considerati tali — e di quelli seminteita
cui livello di calpestio sia, anche solo in pat
fuori terra rispetto ad uno qualunque dei frg
dell'edificio, con esclusione di rampe, scalg
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sa
esclusi quelli il cui livello di calpestio risul
interamente interrato e che non emergano

ART. 15

Numero dei piani della costruzione (Np)
l. I numero dei piani della costruzione €
siumero dei piani agibili - compresi que
ttormati da soffite e da spazi sottote
peomputabili ai fini della determinazione de
tsuperficie utile lorda - e di quelli seminterrdt
teui livello di calpestio sia, anche solo in pat
rftiori terra rispetto ad uno qualunque dei frg
> dell'edificio, con esclusione di rampe, scals
viabilita privata di accesso ai piani interrati.
no2. Dal computo del numero dei piani sd@
tiesclusi quelli il cui livello di calpestio risul
ddgkramente interrato e che non emergano
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punti dell'intradosso del soffitto al piu basso
punti delle linee di spiccato perimetrali (defin

dpunti dell'intradosso del soffitto al piu basso
tpunti delle linee di spiccato perimetrali (defin
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e

;

ex art. 13, comma 5), nonché gli eventyak art. 13, comma 5), nonché gli eventyali
soppalchi. soppalchi.
2bis Dal computo del numero dei piani sano
esclusi quelli delimitati a livello superiore dalle
falde inclinate delle coperture.
TESTO ATTUALE TESTO PROPOSTO
ART. 18 ART. 18
Superficie utile lorda della costruzione (Sul)  Superficie utile lorda della costruzione (Sul
1. La superficie utile lorda, misurata in metdi. La superficie utile lorda, misurata in metri
guadrati [mq], € la somma delle superfici utiuadrati [mq], € la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terrajJorde di tutti i piani - entro e fuori terra,
sottotetto abitabile compreso - delimitate dabttotetto compreso - delimitate dal perimetro
perimetro esterno di ciascun piano. esterno di ciascun piano.
2. Nel computo della superficie utile lorda d&. Nel computo della superficie utile lorda dei
piani sono comprese le superfici relative: piani sono comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande; a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi; b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative: sono escluse le superfici relative:
c) ai volumi tecnici, anche se emergenti daltd ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla
copertura del fabbricato, quali torrini detopertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalmacchinari degli ascensori, torrini delle scale,
impianti tecnologici, ai vani scala ed ai vanmpianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori; degli ascensori;
d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai balgip | d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai baltio
ai terrazzi; ai terrazzi,
e) agli spazi compresi nel corpo principale ped agli spazi compresi nel corpo principale p a
quelli coperti ad esso esterni adibiti al ricoveguelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusied alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo
dei residenti o comunque pertinenziali; dei residenti o comunque pertinenziali;
f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localf) ai locali cantina e ai locali sottotetto per|la

sottotetto non abitali o agibili;
g) ai cavedi.

1,80, misurata all'intradosso del solaio
copertura,

g) ai cavedi.

porzione avente altezza pari o inferiore a metri

di

TESTO ATTUALE

TESTO PROPOSTO

ART. 19
Superficie utile netta della costruzione (Sun
1. La superficie utile netta, misurata in me

ART. 19
) Superficie utile netta della costruzione (Sun
tti. La superficie utile netta, misurata in me

)

otri

quadrati [mq], e' la somma delle superfici utiquadrati [mq], e' la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terrapette di tutti i piani - entro e fuori terra,
sottotetto abitabile o agibile compreso - ricavagettotetto agibile o computabile ai fini della
terminazione della Sul compreso - ricavate

deducendo da quelle utili lorde, cosi co
definite all'art. 18, tutte le superfici

nomleducendo da quelle utili lorde, cosi come




destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altr
gli sguinci di porte e finestre sor
convenzionalmente considerate superfici
destinate al calpestio fino ad una profong
massima di 0,50 m e, come tali, sono ded
dalle superfici lorde; soglie e sguinci
profondita maggiore saranno invece compu
per intero come superfici destinate al calpest

definite all'art. 18,
odestinate al calpestio.

tutte le superfici

ngh sguinci di  porte e finestre
libnvenzionalmente considerate superfici

dinassima di 0,50 m e, come tali, sono ded
tdalle superfici lorde; soglie e sguinci

gorofondita maggiore saranno invece compy
per intero come superfici destinate al calpest
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TESTO ATTUALE

TESTO PROPOSTO

ART. 20

Volume della costruzione (V)
1. Il volume della costruzione, misurato
metri cubi [mc], € la somma dei prodotti de
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul),
netto di eventuali soppalchi, per [laltez
misurata tra i livelli di calpestio del piarn
medesimo e del piano superiore.
2. Per |'ultimo piano, sottotetto abitabile
agibile compreso, l'altezza di cui sopra € qu
tra il livello di calpestio e I'estrados:
dell'ultimo solaio o in sua assenza l'estrado
della superficie di copertura.
3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non prese
andamento orizzontale, Si rica
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qua
situata la linea di estradosso rispetto al pian
calpestio, seguendo il procedimento descritt
comma 6 dell'art. 13.

ART. 20

Volume della costruzione (V)
id. Il volume della costruzione, misurato
llnetri cubi [mc], € la somma dei prodotti de
guperficie utile lorda di ciascun piano (Sul),
z2zetto di eventuali soppalchi, per [lalteZ
onisurata tra i livelli di calpestio del piarn
medesimo e del piano superiore.
8. Per [l'ultimo piano, sottotetto agibile
elamputabile ai fini della determinazione de
s@&UL compreso, l'altezza di cui al comma
sgoella tra il livello di calpestio e l'estrados
dell'ultimo solaio o in sua assenza l'intrado
ndiella superficie di copertura.
v&. Nel caso in cui l'ultimo solaio non prese
eaadamento orizzontale, Si rica
ocoinvenzionalmente l'altezza virtuale alla qua
psiluata la linea di estradosso rispetto al pian
calpestio, seguendo il procedimento descritt
comma 6 dell'art. 13.
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VISTA la Legge Regionale n. 56 del 5.12.1977 e 88im
VISTA la Legge Regionale n. 19 del 08.07.1999 eis.m

VISTO il D.P.R. 380 del 6.6.2001 e ss.mm.ii.;
VISTO l'art. 42 del D.Lgs n. 267 del 18.8.200

DELI

0;

BERA



1. DI RECEPIRE all'interno del proprio Regolamertdlilizio le modifiche introdotte con la
deliberazione del Consiglio Regionale n. 79-2704I028 luglio 2015 avente ad oggetidodifiche
alla deliberazione del Consiglio Regionale n. 5489 del 29 luglio 1999 di approvazione del
regolamento edilizio tipo”,pubblicata sul B.U.R. n. 33 del 20.08.2015, pearma attiene agli
articoli 13, 15, 18, 19 e 20, secondo il testoudisopra;

2. DI DISPORRE la pubblicazione della presenteb#eéizione consiliare per estratto sul Bollettino
Ufficiale della Regione Piemonte cosi come dispasstibart. 3 della L.R. n. 19 del 8 luglio 1999 e
s.m.i., e la trasmissione di copia della preseliéeRegione Piemonte, Direzione e Pianificazione e
Gestione Urbanistica;

3. DI DEMANDARE al Responsabile del Servizio gliesdpimenti conseguenti all'adozione della
presente deliberazione.

omissis



